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Bucaramanga, 
ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER Y FUNDACIÓN EVENTOS DEL MAÑANA
1. NOMBRE DEL PROYECTO

2. ENTIDAD / EMPRESA SOLICITANTE 
NOMBRE DE LA EMPRESA Y/O ENTIDAD identificada con TIPO DE IDENTIFICACIÓN Y NÚMERO REPRESENTANTE LEGAL – NOMBRE DEL REPRESENTANTE identificado con Tipo de documento de identidad, número y lugar de expedición
2.1 DELEGACIÓN PARA SUSCRIBIR CONTRATOS
La competencia para contratar fue otorgada, por el artículo 11 de la Ley 80 de 1993, la Constitución Política, el Decreto Departamental No. 621 del 16 de noviembre de 2021, por el cual se efectúan unas delegaciones en el Departamento de Santander y ACTO DE DELEGACIÓN DEL GENERADOR DEL GASTO, por medio del cual se nombra a NOMBRE DEL GENERADOR DEL GASTO, Oficina Gestora del gasto.   
3. DESCRIPCIÓN DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACIÓN
El articulo 2 de la Constitución Política de Colombia establece que “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitución; facilitar la participación de todos en las decisiones que los afectan y en la vida económica, política, administrativa y cultural de la Nación; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacífica y la vigencia de un orden justo. Las autoridades de la República están instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demás derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares” en el mismo sentido 136 de 1994 modificada por la Ley 2200 de 2022 señala en su articulo 119 numeral 20. la función especifica la de “adelantar acciones encaminadas a promover el desarrollo económico y pleno empleo de los habitantes del Departamento” para lo cual podrá ordenar gastos y celebrar convenios y contratos de conformidad con los lineamientos establecidos en el estatuto de contratación y manual de contratación de la entidad.
El articulo 3° de la ley 80 de 1993 consagra que los servidores públicos tendrán en consideración que al celebrar contratos y con la ejecución de los mismos, las entidades busquen el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestación de los servidores públicos y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados. De igual forma el estatuto de contratación en su articulo 32 menciona que son contratos estatales todos los actos jurídicos generadores de obligaciones que celebren las entidades y el articulo 40 de la misma ley establece que “Las estipulaciones de los contratos serán las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta Ley, correspondan a su esencia y naturaleza. Las entidades podrán celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomía de la voluntad y requieran el cumplimiento de los fines estatales. En los contratos que celebren las entidades estatales podrán incluirse las modalidades, condiciones y, en general, las cláusulas o estipulaciones que las partes consideren necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias a la Constitución, la ley, el orden público y a los principios y finalidades de esta Ley y a los de la buena administración .En los contratos de empréstito o cualquier otra forma de financiación de organismos multilaterales, podrán incluirse las previsiones y particularidades contempladas en los reglamentos de tales entidades, que no sean contrarias a la Constitución o a la ley” 
Dicho lo anterior, la administración departamental de Santander esta al servicio de los intereses generales de los habitantes del departamento por cuanto promueve e incentiva la realización de eventos, ferias, convenciones y en general todas aquellas actividades económicas que impacten de manera efectiva sectores del comercio, turismo y transporte y en atención a ello pone en disposición las herramientas que faciliten su realización.
XXXXXXXXXXXXX
4. CLASIFICACION UNSPSC
	SEGMENTO
	FAMILIA
	CLASE
	NOMBRE PRODUCTO



	
	
	
	


5. ESTUDIO DEL SECTOR
El análisis del sector hace parte integral de los documentos del contrato y será publicado como documento anexo en la plataforma del SECOP II No obstante, se incorpora el resultado del análisis de precios para la vigencia XXXX para determinar el valor del canon de arrendamiento para el presente proceso contractual:

PROYECCION DEL VALOR DEL CANON POR IPC PARA EL AÑO XXXX – SEGÚN PRECIOS HISTORICOS
De esta manera se procede a hacer una proyección del canon de arrendamiento por IPC a corte   X X X X X  basado en el último valor historio utilizado por la entidad.

	DESCRIPCION
	UNDS
	DIMENSION
	SUB TOTAL VLR PAGADO EN XXXX
	INCREMENTO IPC 2024
	VLR PROPUESTO DE CANON ENTES DE IVA DE ARRENDAMIENTO PARA XXXX
	 
IVA 19%
	VALOR FINAL CANON DE ARRENDAMIENTO PARA XXXX

	
	
	
	
	(9.28%)
	(10 DIAS)
	
	Cantidad de tiempo total

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	


Fuente. XXXXXXXX 

RECOMENDACIÓN

Por ende, se justifica que el valor del arriendo sugerido para un lapso de (DIAS CALENDARIOS O MESES) en la VIGENCIA XXXX, será de (VALOR EN NÚMEROS) VALOR EN LETRAS MCTE IVA INCLUIDO, siendo éste como valor justo y razonable conforme a lo anteriormente expuesto.

6. CONVOCATORIA DE VEEDORES

El Departamento de Santander CONVOCA a los VEEDORES CIUDADANOS para que realicen el control social en las etapas del presente proceso de contratación.
7. DESCRIPCIÓN DEL OBJETO, ALCANCE Y ELEMENTOS DEL CONTRATO A CELEBRAR.
7.1 OBJETO:

El Objeto de la contratación a realizar consiste en: “XXXXXXXXX”
El inmueble objeto del arriendo se distingue con la cédula catastral XXXXXXX identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria XXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la Ciudad o Municipio que corresponda, y se encuentra ubicado en Dirección del inmueble
7.1.1 ESPECIFICACIONES ESENCIALES DEL OBJETO.

En desarrollo del presente contrato, el ARRENDATARIO se obliga a: 
a) Velar por el cuidado integral del inmueble. 
b) Responder al Departamento de Santander económicamente por los daños y perjuicios que se puedan causar con ocasión al desarrollo del espectáculo y/o montaje o desmontaje del mismo
c) Dar un uso apropiado al inmueble, dentro del termino establecido en el presente contrato.
d.) Realizar por cuenta propia el montaje y desmontaje y adecuación del inmueble para la realización del evento. NOTA, el plazo de ejecución del contrato será superior al plazo de duración del  evento en atención al tiempo que requieren estas actividades
e) cumplir cabalmente y presentar  los respectivos permisos y previsiones de la ley de espectáculos ante las entidades competentes.
f) Responder económicamente por los daños y perjuicios que se puedan causar con ocasión al desarrollo del espectáculo y/o montaje o desmontaje del mismo a los terceros si fuere el caso.

g) el Arrendatario se obliga a no exceder la capacidad de aforo permitida para el escenario y asumirá cualquier responsabilidad que se derive de este incumplimiento

h) El arrendatario asume por su cuenta cualquier gasto de logística que se requiera para el desarrollo del evento NOTA, la administración departamental no se hace responsable de ninguna situación que se presente durante la vigencia del contrato de arriendo.
7.1.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO
El arrendatario en desarrollo del contrato, tiene entre otras las siguientes obligaciones; 1.) Pagará el valor de contraprestación por el arrendamiento de un bien fiscal del objeto contratado. 2.) Cuidar en debida forma el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento en caso de daños o deterioros distintos derivados del uso normal o de la acción del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 3.) Sufragar los demás gastos que demande la adecuación del inmueble para los fines propuestos. 4.) debe cumplir con el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, pensiones, riesgos profesionales, Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Cajas de Compensación Familiar, durante los últimos seis meses anteriores a la celebración del presente contrato, mediante certificación expedida por el Revisor Fiscal o por el representante legal, según el caso, y si a ello hubiere lugar. 5.) Realizar y sufragar los gastos que demande las adecuaciones que requiere el inmueble para la realización del evento, como lo es: 5.1.) Realizar un Aseo General incluidas las Gradas del escenario para lo cual deberá aportar evidencia dentro del informe respectivo, 5.2.) Alquilar por su cuenta todos los baños portátiles que sean necesarios para la realización del evento teniendo en cuenta el número de posibles asistentes, 5.3.) Establecer un Plan de contingencia previo el inicio de cada una de las actividades, 5.4.) Establecer las medidas necesarias para garantizar que durante el evento se efectué la señalización apropiada para evitar el problema de congestión vehicular que pueda afectar el desarrollo normal de las actividades de este sector, 5.5.) Establecer las condiciones mínimas de mitigación de ruidos y en caso de presentarse controlarlas de manera efectiva, 5.6.) Contar con la participación de la fuerza pública (policía nacional), defensa civil y bomberos 5.7.) Disponer de elementos básicos necesarios para la atención de emergencias.  6.) Contar con los permisos necesarios para el evento artístico, dentro de las fechas objeto de la misma.  7.) Así mismo, el CONTRATISTA se compromete con la realización de aseo, mantenimiento si fuere el caso, garantizar la prestación de servicios de seguridad que sean necesarios para el cuidado del bien y de los partícipes o público en general del evento, la buena administración del inmueble y control de acceso del público y de los invitados. 8.) Contar con la debida prestación de los servicios públicos requeridos tanto en el área del escenario como de todo el inmueble en general. 9.)  Cumplir cabalmente con las demás obligaciones y trámite que surgen de las distintas cláusulas de este contrato. 10.) Aceptar la supervisión por parte del DEPARTAMENTO, garantizando al funcionario que ejerce dicha labor el acceso al evento, así como los días anteriores y posterior al mismo: Igualmente, atender las observaciones que se le realicen.  11.) En caso de no cumplimiento del objeto del contrato, el CONTRATISTA se obliga a restituir inmediatamente el bien inmueble, en debida forma. 12.) Restituir el inmueble objeto del contrato, así como los elementos e instalaciones que le fueron suministrados, en el estado en que le fueron entregados, una vez concluido el evento. Así mismo, el CONTRATISTA, NO podrá efectuar ningún tipo de construcción o mejora en el área objeto del presente contrato, sin previa autorización del DEPARTAMENTO, la cual debe constar por escrito, donde se definirán los términos y condiciones en que se podrá llevar a cabo. 13.) Hacer un archivo del contrato, y del desarrollo de su objeto, y mantenerlo actualizado y a disposición del DEPARTAMENTO y los entes de control. 14.) Deberá el ARRENDATARIO permitir el acceso en forma gratuita de los funcionarios autorizados por el jefe de la Secretaria Administrativa del Departamento, durante todos los días que dure el contrato, para lo cual dispondrán de los mecanismos necesarios para el efecto.  15.) Recibir el inmueble en la fecha acordada, previas aceptación del inventario. 16.) Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de daños o deterioros distintos derivados del uso normal o de la acción del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 17.) Realizar y sufragar los gastos que demande las reparaciones que requiere el inmueble para la realización de los eventos que se programen, como lo es: a) realizar un Aseo General en las Gradas, en la Guadaña o establos b) Fumigar los Panales de Abejas. 18.) Adelantar el trámite de los permisos y licencias que se requieran para el cumplimiento del objeto del contrato. 19.) En el desarrollo del evento debe manejarse LA CONCENTRACION DE PUBLICO, obligándose a participar en esta organización a entidades como LA FUERZA PUBLICA (POLICIA NACIONAL), DEFENSA CIVIL, disponiendo de elementos básicos necesarios para la ATENCIÓN DE EMERGENCIAS. 20.) Incorporar los permisos respectivos para la realización del evento ante la Alcaldía Municipal de Girón. 21.)  EL DEPARTAMENTO.  Por medio del supervisor designado, previo a la firma del acta de inicio del contrato, verificara el cumplimiento de los siguientes requisitos, aprobación del plan de contingencia por la autoridad competente, permiso de la alcaldía municipal para la realización del evento y pagos de derechos de autor. 22.)  Las demás necesarias para la ejecución en debida forma del presente contrato

7.1.3 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL DEPARTAMENTO: 
1.) Entregar el inmueble objeto del arrendamiento, una vez suscrita el acta de inicio, con el lleno previo de los requisitos establecidos para ello, y poner a su disposición los servicios, cosas o usos conexos propios del inmueble. 
2.) Ejercer a través del funcionario designado por la Secretaria Administrativa del DEPARTAMENTO, las funciones de Supervisor. 
3.) Verificar a través de la Oficina Gestora, el cumplimiento del presente contrato durante la realización del evento. 
7.2 DESTINACIÓN DEL INMUEBLE: 

El inmueble se destinara única y exclusivamente para el desarrollo del NOMBRE DEL EVENTO Y/O ACTIVIDAD Y FECHA EN QUE SE REALIZARÁ y en ningún caso el ARRENDATARIO podrá subarrendar o ceder en todo o en parte el inmueble arrendado, en el evento en que esto suceda EL ARRENDADOR podrá dar por terminado válidamente el contrato de forma inmediata, sin lugar a indemnización alguna a favor del ARRENDATARIO y podrá exigir la devolución del inmueble sin necesidad de requerimiento previo por parte del ARRENDADOR.

El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR para que directamente o través de sus funcionarios debidamente autorizados visiten el inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO.

8. IDENTIFICACIÓN DE LA CONTRATACION A CELEBRAR.

La contratación que se pretende realizar corresponde a un contrato de Arrendamiento de un bien inmueble de propiedad del Departamento.

8.1 JUSTIFICACIÓN
Para determinar la normatividad aplicable en el presente estudio previo, esta entidad avoca el reciente concepto jurídico emitido por Colombia Compra Eficiente con Radicado XXXXXX el cual refiere entre otros:
2.2. El contrato de arrendamiento en la Ley 80 de 1993

Conforme lo analizado en el capítulo anterior, la Ley 80 de 1993 define los contratos estatales en el artículo 32 y establece un listado enunciativo de contratos estatales entre los que se encuentran el contrato de obra, el contrato de consultoría, el contrato de prestación de servicios, el contrato de concesión y los encargos fiduciarios y fiducia pública. De acuerdo con esta disposición todos los actos jurídicos, cualquiera que sea su denominación, que celebren las entidades a las que se refiere el EGCAP y que generen obligaciones, son contratos estatales
. 

Aunque el contrato de arrendamiento no se encuentra dentro del listado enunciativo del artículo 32 de la Ley 80 de 1993, su regulación se encuentra en el Código Civil y en el Código de Comercio, principalmente, los artículos 1973 al 2078 del Código Civil que lo desarrollan. Pero también existen normas especiales sobre el contrato de arrendamiento en los artículos 518 al 523 del Código de Comercio –sobre arrendamiento de inmuebles para los establecimientos de comercio–, 1678 al 1687 y 1890 al 1899 de la misma codificación –sobre arrendamiento de naves–; y en la Ley 820 de 2003, por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana.




El artículo 1973 del Código Civil define el contrato de arrendamiento como “[…] un contrato en que las dos partes se obligan recíprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado”. Se trata pues del acuerdo de voluntades en virtud del cual una de las partes –llamada arrendador– se obliga a concederle a otra –llamada arrendatario– el uso y goce de un bien, a cambio de una renta o canon
. Por tanto, se diferencia del contrato de compraventa en que no opera una transferencia del dominio del bien cuyo uso y goce se entrega.

En cuanto a sus características, la doctrina ha indicado que el arrendamiento es un contrato: i) bilateral, pues ambas partes se obligan recíprocamente; ii) consensual, dado que se perfecciona con el consentimiento
; iii) oneroso, ya que ambas partes obtienen utilidades –el arrendatario, el uso y goce del bien, y el arrendador la renta o canon–; iv) de ejecución sucesiva, en la medida en que se ejecuta en forma periódica; v) principal, porque existe en forma autónoma; y v) nominado, porque está tipificado y desarrollado en la ley
.

Ahora bien, para efectos de determinar la modalidad de selección del contratista debe precisarse que esta depende del régimen de contratación aplicable a la Entidad Estatal y del tipo de bienes objeto de arrendamiento. Esto significa que, si está exceptuada del EGCAP, la entidad debe aplicar en principio las normas civiles y comerciales mencionadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el manual de contratación para efectos de la selección del contratista.  En contraste, si la Entidad Estatal se rige por el EGCAP, bien sea que obre en calidad de arrendadora o arrendataria, debe acudir a las modalidades de selección del contratista establecidos en dicho estatuto
.

En efecto, tratándose del arrendamiento de bienes inmuebles el artículo 2º, numeral 4° literal i), de la Ley 1150 de 2007 dispone la modalidad de selección de contratación directa, pues, establece que una de las causales de este procedimiento es “i) El arrendamiento o adquisición de inmuebles”. Adicionalmente, el artículo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 dispone que las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratación directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 

“1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, análisis que deberá tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratación pública”.

En contraste, si se trata de arrendamiento de bienes muebles, la modalidad aplicable será la licitación pública, la selección abreviada o la mínima cuantía, según corresponda dependiendo del valor de la contratación. Lo anterior en la medida que no se encuentran dentro de las causales de contratación directa que expresamente señala el numeral 4 del artículo 2 de la Ley 1150 de 2007. 

Por otra parte, si el arrendamiento recae sobre bienes públicos debe tenerse en cuenta que la Sección Tercera del Consejo de Estado señaló que los bienes que pueden ser susceptibles de arrendamiento son únicamente los bienes fiscales, no los bienes de uso público
.

Otro aspecto importante del contrato de arrendamiento consiste en la imposibilidad de pactar cláusulas de prórroga automática, puesto que el Consejo de Estado explica que “en el Estatuto General de la Contratación de la Administración Pública no existe norma alguna que autorice pactar prórrogas automáticas que favorezcan a un determinado contratista, resulta violatorio de los principios generales de libre concurrencia, de igualdad, de imparcialidad, de prevalencia del interés general y de transparencia que rigen todas las actuaciones contractuales de las entidades estatales”
.

En síntesis, en los casos en donde una de las partes del contrato de arrendamiento sea una Entidad Pública, este contrato adquiere el carácter de estatal y su contenido se enmarcará en las normas civiles y comerciales que lo regulan, además de las establecidas en el EGCAP. En este tipo de contratos no podrán pactarse cláusulas de prórroga automática y únicamente serán susceptibles de darse en arrendamiento los bienes fiscales, puesto que las entidades pueden disponer de ellos, lo que no ocurre con los bienes de uso público, pues se encuentran fuera del comercio.
De lo anterior, se concluye que las entidades estatales pueden celebrar contratos de arrendamiento con entidades de naturaleza privada y comercial, por cuanto la NOMBRE DEL ARRENDATARIO identificado con identificada con TIPO Y NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN. Solicitó formalmente el arrendamiento del predio fiscal Polifuncional de Girón, con el ánimo de celebrar un espectáculo artístico privado por cuanto le corresponde a esta entidad determinada la factibilidad jurídica de esta solicitud encontrando que de conformidad con la regulación definida para este particular, la ley 1493 de 2011, modificada por el Decreto Nacional 1258 de 2012 y Reglamentada por el Decreto Nacional 1240 de 2013, llamada Ley de espectáculos regula los eventos para los cuales ha sido requerido el inmueble propiedad del Departamento de Santander. Por la cual se hace imperioso previo a proceder a la suscripción del contrato de arrendamiento verificar el cumplimiento de los requisitos previos para la celebración de eventos, los cuales son de índole administrativo ante la Alcaldía de Girón y de seguridad como seria acompañamiento, Policía, Bomberos, Defensa Civil. 

Así las cosas, se pudo establecer que la NOMBRE DEL ARRENDATARIO identificada con identificada con TIPO Y NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN allego los siguientes documentos:
· Fotocopia de la cedula del representante legal

· Situación militar definida de los representantes legales de las empresas promotoras

· Certificado de deudores alimentarios morosos (REDAM) de los representantes legales de las empresas promotoras.

· Certificado de inhabilidades e incompatibilidades para contratar con el Departamento de Santander

· Certificado de existencia y representación de la(s) empresa(s) organizadoras del evento
· RUT de cada empresa promotora
· RUT de cada uno de los representantes legales de las empresas promotoras
· Antecedentes fiscales de los representantes legales de cada empresa promotora
· Antecedentes disciplinarios de los representantes de cada empresa promotora
· Antecedentes fiscales de las empresas promotoras
· Antecedentes disciplinarios de las empresas promotoras
· Antecedentes Judiciales de los representantes de cada empresa promotora
· Registro Nacional de Medidas correctivas de los representantes de cada empresa promotora.
· Certificado de delitos sexuales del representante legal de la entidad promotora (ley 1918 del 2018)
· Certificado de pago de seguridad social integral de cada una de las empresas promotoras de conformidad con las normas existentes.
· Permiso de realización del evento suscrito por el Municipio de Girón ( ley 1493 de 2011 modificada y reglamentada por el Decreto Nacional 1258 de 2012, reglamentado por el Decreto 1240 de 2013 sobre espectáculos)
· Certificado expedido por el Ministerio de Cultura donde se acredite como productor de espectáculos permanente o transitorio
· Radicado de solicitud de acompañamiento de Bomberos respecto del evento a realizar
· Radicado de solicitud del acompañamiento de la Policía Nacional del evento a realizar
· Radicado de solicitud del acompañamiento de la Defensa Civil y/o Cruz Roja del evento a realizar
· Liquidación de pagos Derechos de autor ante la entidad competente
· Plan de contingencia aprobado por la entidad correspondiente NOTA: Dentro de este documento se debe acreditar el aforo máximo permitido en el evento el cual no deberá superar el establecido por la entidad.
9. MODALIDAD DE SELECCIÓN DEL CONTRATISTA, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN SU ELECCION.

Teniendo en cuenta que el contrato que se pretende celebrar es un contrato de arrendamiento de bien inmueble, la modalidad que se ajusta es la Contratación Directa establecida en el artículo 2 numeral 4 literal i) de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el artículo 2.2.1.2.1.4.11. Del Decreto 1082 de 2015. 
10. VALOR ESTIMADO

De conformidad con el estudio de mercado realizado en la vigencia XXXX, por la Oficina de Contratación del Departamento de Santander anexo con el presente estudio; para todos los efectos legales y fiscales el presupuesto base y valor del arriendo es de  VALOR DEL CONTRATO EN LETRAS MCTE  (VALOR EN PESOS) IVA INCLUIDO de acuerdo a estudio de mercado realizado y el cual  hace parte integral del presente estudio de conveniencia y oportunidad El Supervisor designado por el Departamento, verificará que el día anterior a la realización del evento el contratista haya cumplido con todos los alcances en la ejecución del presente contrato.

11. PLAZO
El plazo para la ejecución del objeto contractual se estima en TIEMPO EN LETRAS (XX), contados a partir del acta de inicio, previa legalización en debida forma del contrato. Para la suscripción del acta de inicio, es indispensable contar con los respectivos permisos requeridos dentro de los cuales se encuentran: autorización de la alcaldía de girón para la realización del evento, apoyo de bomberos, policía nacional y defensa civil en igual sentido con el pago de derechos de autor. En igual sentido la aprobación de las correspondientes garantías exigidas.  EL plazo de ejecución del contrato es superior al plazo de duración del evento, toda vez que se requiere de más tiempo para la instalación y desmontaje de los escenarios necesarios para la celebración del evento.

12. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES PARAFISCALES

EL CONTRATISTA deberá presentar certificación expedida por el revisor fiscal, cuando este exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el Representante Legal, donde se acredite el pago al día de los aportes de sus empleados a los sistemas de seguridad social general en salud y pensión y aportes parafiscales, así como riesgos profesionales. (Art. 50 Ley 789 de 2002, Art. 9 Ley 828 de 2003, Art. 23 ley 1150 de 2007).

13. FUENTE DE FINANCIACION
El presente proceso contractual no requiere de Certificado de Disponibilidad Presupuestal.

14. FORMA DE PAGO
Cantidad de pagos y medio de pago el cual deberá consignarse en la cuenta de cuenta donde deberá hacerse el pago y nombre del titular del Departamento de Santander. el Supervisor asignado verificará que el día anterior a la realización del evento el contratista haya cumplido con todos los alcances del presente contrato.

15. LUGAR DE EJECUCIÓN:

El contrato objeto del presente estudio, se ejecutará en el inmueble XXXXX, ubicado en XXXXXX
16. GARANTÍAS A EXIGIR
EL ARRENDATARIO deberá constituir garantía única que podrá consistir en: Póliza expedida por una compañía de seguros legalmente establecida en Colombia, cuya póliza matriz esté debidamente aprobada por la Superintendencia Financiera, fiducia mercantil en garantía, garantía bancaria a primer requerimiento, endoso en garantía de títulos valores o depósito de dinero en garantía con los siguientes amparos: 
A) DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: El valor de esta garantía será del diez por ciento (10%) del valor total del contrato, con una vigencia igual al plazo del contrato de arrendamiento garantizado, más el plazo contractual previsto para la liquidación, contado a partir de la fecha de expedición de la garantía. 
B)  SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES: Por un valor del diez por ciento (10%) del contrato con una vigencia igual a la del contrato y tres (03) años más.
C) RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El valor asegurado en las pólizas que amparan la responsabilidad extracontractual que se pudiera llegar a atribuir al Departamento con ocasión de las actuaciones, hechos u omisiones del ejecutor o sus subcontratistas, será de trescientos salarios mínimos mensuales legales vigentes (300 SMLMV) al momento de la expedición de la póliza. La vigencia de esta garantía se otorgará por todo el período de ejecución del contrato de arrendamiento.
16.1 TÉRMINO PARA ENTREGA DE GARANTIAS

EL ARRENDATARIO entregará al Departamento de Santander-Secretaria Administrativa, a más tardar dentro EL DIA SIGUIENTE HABIL a la suscripción del contrato, las garantías requeridas.

16.2 REQUISITOS GENERALES

En la garantía deben figurar afianzado NOMBRE DEL ARRENDATARIO identificada con TIPO Y NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN DEL ARRENDATARIO representada legalmente por XXXXXXXXX identificado con la cedula de ciudadanía número XXXXXXX expedida en XXXXX que es la persona ejecutora del contrato, y el beneficiario debe ser el DEPARTAMENTO DE SANTANDER, con. NIT. No.  890201235-6. Las garantías deben contener la manifestación por parte del asegurador, según la cual, las mismas se encuentran cubiertas por un reasegurador inscrito en la Superintendencia Financiera de Colombia. El Departamento de Santander se reserva el derecho de solicitar la certificación por parte del reasegurador que se indique en dicha manifestación.

16.3 SUFICIENCIA DE LAS GARANTÍAS

NOMBRE DEL ARRENDATARIO identificada con TIPO Y NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN DEL ARRENDATARIO representada legalmente por XXXXXX identificado con la cedula de ciudadanía número XXXXXX de XXXX, durante la vigencia del mismo, la suficiencia de las garantías otorgadas. En consecuencia, en el evento en que el plazo de ejecución del contrato y/o su valor se amplíe o aumente, respectivamente, el ejecutor deberá proceder a ampliar la vigencia de las garantías y/o el valor amparado de las mismas, según sea el caso, como condición previa y necesaria para el pago de las facturas pendientes de pago.
De igual modo, NOMBRE DEL ARRENDATARIO identificada con TIPO Y NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN DEL ARRENDATARIO representada legalmente por XXXXXX identificado con la cedula de ciudadanía número XXXXXX de XXXX deberá reponer las garantías cuando su valor se afecte por razón de la ocurrencia de los siniestros amparados. En el caso de los amparos cuya vigencia debe prolongarse con posterioridad al vencimiento del plazo de ejecución del contrato e arrendamiento y/o de recibo a satisfacción de las obligaciones objeto del mismo, el valor amparado también debe reponerse cuando el mismo se afecte por la ocurrencia de los riesgos asegurados con posterioridad a tales fechas. El pago de todas las primas y demás gastos que generen la constitución, el mantenimiento y el restablecimiento inmediato del monto de las garantías, será de cargo exclusivo del Ejecutor.
17. 
SUPERVISIÓN DE LA EJECUCIÓN 

El control y vigilancia de la ejecución y cumplimiento de las obligaciones y del objeto del contrato, estará a cargo del XXXXXXXX, quien cumplirá los deberes y funciones de la Supervisión del contrato, velando por el cumplimiento de todas las obligaciones y objeto.

Por lo expuesto,

SE CONCLUYE QUE:
Se considera viable la celebración de un contrato cuyo objeto consiste en: Para lo cual se deberá proceder a realizar el correspondiente proceso de contratación directa. “XXXXXXXX”
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cargo del Generador del Gasto
Proyectó: 
Reviso Aspectos jurídicos: 
Reviso Aspectos jurídicos: 
VB: -  Jefe Oficina Contratación
� Ley 80 de 1993. “ARTÍCULO 32. DE LOS CONTRATOS ESTATALES. Son contratos estatales todos los actos jurídicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomía de la voluntad, así como los que, a título enunciativo, se definen a continuación […]”.


� En palabras de José Alejandro Bonivento Fernández: “El arrendamiento es el contrato en virtud del cual una de las partes se obliga a proporcionarle a otra el uso y goce de una cosa, durante cierto tiempo, y ésta a pagar, como contraprestación, un precio determinado.


La parte que proporciona el goce se llama arrendador y la parte que da el precio arrendatario. También se conoce con el nombre de inquilino cuando se trata de arrendamiento de casas, almacenes u otros edificios, y colono cuando el goce radica en predio rústico”. (BONIVENTO FERNÁNDEZ, José Alejandro. Los principales contratos civiles y su paralelo con los comerciales. 16ª ed. Bogotá: Librería Ediciones del Profesional, 2004. p. 401). 


� Lo anterior bajo el régimen del derecho privado, sin perjuicio de que cuando se trata de un contrato estatal deben cumplirse los requisitos de perfeccionamiento establecidos en el artículo 41 de la Ley 80 de 1993.


� Ibid. pp. 401-402.


� DÁVILA VINUEZA, Luis Guillermo. Régimen jurídico de la contratación estatal. 3ª ed. Bogotá: Legis, 2016. p. 505.


� Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Sección Primer. Sentencia de 11 de noviembre de 1999. Expediente 5286. C.P. Olga Inés Navarrete Barrero. Esta postura fue unificada en el Sentencia de la Sala Plena del 14 de agosto de 2018, radicado 05001-33-31-003-2009-00157-01(AP)SU, con ponencia del Magistrado Oswaldo Giraldo López.


� Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Sección Tercera. Sentencia del 26 de febrero de 2015, Expediente 30834. C.P. Hernán Andrade Rincón.





